                                                         






 Приложение 

к Решению Сельской Думы МОСП село Ворсино от  21.02.2018 года №5

   Внесение изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования сельского  поселения  село Ворсино (далее – ПЗЗ) на основании постановления   администрации  муниципального образования сельского  поселения  село Ворсино от 27.07.2017 года №235 «О подготовке   проекта  о  внесении  изменений  в  Правила  землепользования и застройки муниципального  образования сельского  поселения  село  Ворсино», и  приведением  в  соответствие  с  Генеральным  планом  муниципального образования сельского  поселения  село Ворсино,  утверждённого  решением  Сельской Думы от 25.09.2013 г. № 65 (в редакции от 13.07.2017 № 39) в соответствии  с Градостроительным кодексом Российской  Федерации
   1. Изменить территориальные зоны  в картографических  материалах ПЗЗ  на территориальную зону П1 земельным участкам: 
Таблица площадей планируемого перевода из категории земли сельскохозяйственного назначения в категорию земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 
(в ред. решения Сельской Думы от 13.07.2017 г. № 39).
	№
	Ориентир
	Площадь земель, га
	Кадастровый номер земельного участка
	Собственность


	Планируемое

использование

	СП «Село Ворсино»

	

	1.
	в районе дер. Коряково
	7,8
	40:03:068304:100

(пред. № 40:03:068304:26)
	частная
	Строительство путепровода через ж/д.

	
	
	0,4
	40:03:068304:101

(пред. № 40:03:068304:26)
	частная
	Строительство путепровода через ж/д.

	
	
	0,5
	40:03:068304:51
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	1,3
	40:03:068304:40
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,7
	40:03:068304:189
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение очистных сооружений 


	
	
	0,1
	40:03:068304:188
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение промышленных и линейных объектов

	
	
	0,1
	40:03:068319:120
	частная
	Строительство путепровода через ж/д.

	
	
	1,0
	40:03:068304:52
	частная
	Строительство путепровода через ж/д.

	
	Всего
	11,9
	
	
	

	2.
	севернее

дер. Денисово
	27,0
	40:03:068315:4
(40:03:068315:120, 40:03:068315:119)
	частная
	Под промышленное использование

	
	
	8,2
	40:03:068315:53
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,1
	40:03:068315:52
	частная
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	35,3
	
	
	

	3.
	южнее дер. Климкино
	0,6
	40:03:068319:68
	Собственность публично-правовых образований
	Размещение подъездной дороги

	
	
	6,1
	40:03:068319:191

(пред. № 40:03:068319:75)
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,6
	40:03:068319:190

(пред. № 40:03:068319:75)
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	3,1
	40:03:068319:180

(пред. № 40:03:068319:73)
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,8
	40:03:068319:181

(пред. № 40:03:068319:73)
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	11,2
	
	
	

	4.
	северо-западнее

дер. Климкино
	1,5
	40:03:068319:70
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	1,8
	40:03:068319:71
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	2,2
	40:03:068319:67
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	2,2
	40:03:040302:8
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	7,7
	
	
	

	5.
	юго-западнее дер. Козельское
	2,2
	40:03:041501:152
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	2,2
	
	
	

	6.
	северо-западнее дер. Шилово
	15,5
	40:03:068302:13
	частная
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	15,5
	
	
	

	7.
	Севернее дер. Старомихайловское
	5,7
	40:03:068315:8
	частная
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	5,7
	
	
	

	8.
	Западнее

дер. Пекино
	1,3
	40:03:068312:6
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	1,3
	
	
	

	9.
	дер. Старомихайловское
	1,5
	40:03:062001:247
	частная
	Под размещение пром. объектов

	
	Всего
	1,5
	
	
	

	10.
	с. Ворсино


	0,5
	40:03:068319:76
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	2,0
	40:03:068319:72
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,2
	40:03:068319:119
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение пром. объектов

	
	
	0,5
	40:03:068319:77
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение промышленных и линейных объектов

	
	
	0,5
	40:03:068319:74
	Собственность публично-правовых образований
	Под размещение промышленных и линейных объектов

	
	
	0,7
	40:03:068319:2
	частная
	Под размещение пром. объектов


	
	Всего
	4,4
	
	
	

	
	ИТОГО по СП
	96,7
	
	
	


   1.1. Изменить территориальную зону СХ1 земельному участку, расположенному по  адресу: Калужская обл, Боровский  район, в районе деревни Подсобное Хозяйство Дом Отдыха Балабаново, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения с видом разрешенного  использования  для обслуживания одноэтажного производственного здания коровника общей с кадастровым №40:03:062001:100 площадью 13796 кв. м с  территориальной  зоны на  территориальную зону СХ2;

    1.2. Изменить территориальную зону СХ1 земельным участкам, расположенным по  адресу: Калужская обл, Боровский  район, в районе деревни Подсобное Хозяйство Дом Отдыха Балабаново, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения с видом разрешенного  использования  для сельскохозяйственного производства с кадастровым 

№ 40:03:062001:284, общей  площадью 1000 кв.м., с кадастровым № 40:03:062001:101, общей площадью 1014 кв.м. с видом разрешенного использования для обслуживания одноэтажного производственного здания коровника,  на  территориальную зону СХ2; 

    1.3. Изменить территориальную зону СХ2 земельному участку с кадастровым 

№40:03:068302:15, расположенному  по адресу: Калужская область, р-н Боровский, 

д. Ивакино, ул. Полевая, владение 1, земли населённых пунктов, общей  площадью 67 600 кв.м. для размещения складских помещений  на территориальную зону П1;
    1.4. Изменить территориальную зону П1 земельному  участку с  кадастровым номером 40:03:068302:323, расположенному по  адресу: Калужская область, р-н Боровский, 
д. Ивакино  на  землях  населенных  пунктов  на  территориальную зону Ж1; 
   1.5. Изменить территориальную  зону земельному  участку с кадастровым номером 40:03:06 1301:208 из земель населенных пунктов с зоны П1 на зону Ж1 .
2. В разделе 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, статьи 34. Перечень территорий градостроительных зон. Перечень территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
   исключить:

территориальную зону Ж2 по тексту  и в таблице 1 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков жилых зон;  
  дополнить: словами  пункт 1.Жилые зоны «до четырех этажей»,«среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (не выше пяти этажей, включая мансардны)»
  исключить: территориальную  зону СП2  по  тексту и в таблице 7  Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков зон специального назначения Сп1и СП2 ,
 дополнить: зону (Сп3) Зоны специального назначения, в том числе зоны объектов обеспечения обороны и безопасности:
Цели выделения:

- для размещения объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей. 
исключить:
- зону (О4) Общественно-деловая зона специального вида  из пункта  2. Общественно-деловые зоны: 
 -таблицу 8 Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков зон объектов обеспечения обороны и безопасности ОБ. 
-пункт 11. (ОБ) Земли объектов обеспечения обороны и безопасности 
 -пункт 12. Зона иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория общего пользования)   и  таблицу  9  Основные, вспомогательные и условно разрешенные виды использования земельных участков зон иного назначения, в соответствии с местными условиями (территория общего пользования); 
  Градостроительные  регламенты  для  зоны СХ1;  
3. В статье 35. Градостроительные регламенты в части разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 -включить в  градостроительный регламент территориальных зон СХ2, СХ3 в состав основных видов разрешённого использования земельных участков разрешенное использование   «код.4.0. Предпринимательство  Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.4, 4.6, 4.9;   

 - включить в  градостроительный регламент территориальной зоны СХ3 в состав основных видов разрешённого использования земельных участков разрешенное использование « код 13.2 ведение садоводства»; 
  3.  В  разделе  9. Градостроительные регламенты по предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  статья 36. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Таблицу  10 читать в   редакции:
Перечень предельных (максимальных и/или минимальных) размеров ЗУ и параметров разрешенного строительства, реконструкции ОКС
	Обозначение
	Минимальная площадь ЗУ,
(га)
	Максимальная площадь ЗУ,
(га)
	Миним. отступ от границ ЗУ в целях определения мест допустимого размещения ОКС, (м)
	Максимальный процент застройки,
(%)
	Предельная
 высота зданий, строений, сооружений, м

	Ж-1
	0,02
	0,40
	3
	68
	19

	О1
О2
	0,02
	20,0
	1
	80
	27

	П1
	0,10
	10,0
	1
	80
	27

	Сх1
	0,02
	200,0
	Не подлежат установлению

	Сх2
	0,02
	200,0
	1
	80
	27

	Сх3
	0,06
	0,40
	1
	80
	17

	Р
	0,01
	10,0
	Не подлежат установлению

	Сп1
	0,02
	20,0
	0
	80
	27

	Сп3
	0,02
	0,20
	Не подлежат установлению

	ИТ
	0,001
	20,0
	0
	80
	27


ЗУ – земельный участок;

ОКС – объекты капитального строительства (здания, строения и сооружения);

Минимальный отступ от границ не применяется для тех сторон границы участка, расстояния от которых определены линией отступа от красной линии;

Значение максимального процента застройки используется только при соблюдении отступов от  границ земельного участка.

· Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации ст. 25, 51-73 настоящих правил
   4. Статью 38. Иные показатели по параметрам строительства в зоне смешанной жилой застройки (зоны застройки индивидуальными жилыми домами, блокированными жилыми домами, малоэтажными жилыми домами (до четырех этажей, включая мансардный), среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (высотой не выше пяти этажей, включая мансардный) – Ж1
 читать в редакции:

Рекомендуемые плотности жилой застройки микрорайонов в соответствии со сводом правил "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (далее - СНиП 2.07.01-89*).

Указанные плотности применимы к микрорайонам и межмагистральным территориям, где имеется баланс требуемых по расчету и фактически размещенных общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений.

Для территорий с индивидуальными жилыми домами:

1. Предельные размеры земельных участков:

· минимальная площадь участка – 400 м2;

· максимальная площадь участка – 4000 м2;

· ширина земельного участка для строительства индивидуального жилого дома - не менее 12 м.

2. Расстояние от фронтальной границы участка (красной линии) до основного и вспомогательных строений

а) до основного строения:

· для улиц не менее 5 м.;

· для проездов не менее 3 м. (или в соответствии со сложившейся линией 
· застройки).

б) вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать со стороны улиц не допускается.

3. В районах малоэтажной застройки расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, по санитарным и бытовым условиям должно быть не менее, как правило, 6 м.

4. Минимальные расстояния от границ землевладения до строений, а также между строениями

а) от границ земельного участка до:

· основного строения – не менее 3-х м;

· вспомогательных строений (хозблок, гараж, беседка, баня, теплица, оранжерея, отдельно стоящие навесы с мангалами и барбекю и т.п.) – не менее 1-го м;

· открытой стоянки автомобиля(ей) – не менее 1-го м;

· постройки для содержания скота и птицы – не менее 4-х м;

· стволов высокорослых деревьев – не менее 4-х м;

· стволов среднерослых деревьев – не менее 2-х м;

· кустарника – не менее 1-го м.

б) пожарный просвет между строениями (основными и вспомогательными) на соседних земельных участках определяется в зависимости от степени огнестойкости применяемых строительных материалов и составляет 6 – 15 метров.

в) расстояние между жилым строением (или домом) и границей соседнего участка измеряется от цоколя дома или от стены дома (при отсутствии цоколя), если элементы дома (эркер, крыльцо, навес, свес крыши и др.) выступают не более чем на 0,5 м от плоскости стены. Если элементы выступают более чем на 0,5 м, расстояние измеряется от выступающих частей или от проекции их на землю (консольный навес крыши, элементы второго этажа, расположенные на столбах и др.).

г) при возведении на участке хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1 м от границы соседнего участка, следует скат крыши ориентировать на свой участок.

д) минимальные противопожарные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на земельных участках согласно действующему законодательству.
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников земельных участков.

5. Блокировка основного и вспомогательных строений. 

Допускается блокировка вспомогательных строений к основному строению. При этом отступ основного строения от границы земельного участка со стороны пристроенного вспомогательного строения может составлять 1 метр при условии, что над пристроенным вспомогательным строением не располагаются помещения основного строения. 

При блокировке основного строения с постройкой для содержания скота и птицы:

· постройка для содержания скота и птицы должна иметь обособленный вход;

· расстояние между входом в основное (жилое) строение и входом в постройку для содержания скота и птицы должно составлять не менее 7-ми метров.

6. Высота зданий:

а) для всех основных строений:

· количество надземных этажей – до трех;

· стандартная высота этажа (от уровня чистого пола нижнего этажа до уровня чистого пола верхнего этажа) – 3 м.; 

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 11 м;

· до конька скатной кровли – не более 17 м.

б) для всех вспомогательных строений:

· высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4м;

· до конька скатной кровли – не более 7 м.

в) как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

7. Определение этажности зданий.

При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе мансардный этаж и цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

8. Коэффициент использования территории – не более 0,67.
9. Максимальный коэффициент соотношения общей площади здания к площади участка - 1,94.

10. Требования к ограждениям земельных участков:

а) со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными, не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, решетчатое или глухое, высотой не более 2 м;

б) характер ограждения со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон;

в) ограждения с целью минимального затенения территории соседних земельных участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой не более 2 м;

г) допускается устройство глухих ограждений с согласия смежных землепользователей;

д) допускается в качестве ограждения устройство живой изгороди при условии постоянного ухода и ограничения высоты до 2-х метров;

Характер ограждения между соседними участками согласовывается владельцами таких участков и сооружается в долях по договоренности.

11. Строительство и размещение строений и сооружений для животноводства на территориях населенных пунктов.

а). На территории сельских населенных пунктах на приусадебных земельных участках на землях, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, для ведения личного подсобного хозяйства, разрешается строительство вспомогательных строений и сооружений для содержания домашних животных и птиц в количестве не превышающим установленном настоящей статьей.

б). Размещение пасек и отдельных ульев в жилых зонах запрещается. Разрешается устройство пасек и ульев на территории населенных пунктов на расстоянии не менее 100 метров от ближайшего расположенного жилого дома медицинских и образовательных организаций, детских учреждений, учреждений культуры, границ полосы отвода автомобильных дорог федерального значения, железных дорог, а также не менее 500 метров от предприятий кондитерской и химической промышленности. Пасеки должны быть огорожены плотными живыми изгородями из древесных и кустарниковых культур или сплошным деревянным забором высотой не менее 2 м.

Ульи с пчелами подлежат размещению на расстоянии не менее 3 метров от границ соседних земельных участков с направлением летков к середине участка пчеловода, или без ограничений по расстояниям, при условии отделения их от соседнего земельного участка глухим забором (или густым кустарником, или строением) высотой не менее двух метров.

При содержании пчел в населенных пунктах их количество не должно превышать двух пчелосемей на 100 квадратных метров участка.

в). Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома— не менее 15 м. Разрешается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы) к усадебному или сблокированному дому при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями. При этом помещения для мелкого скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в жилой дом. Возможна организация внутренней связи хозяйственной постройки и жилого дома при соблюдении санитарно-гигиенических требований.

г). Максимальное предельное количество голов домашних животных, разрешаемых содержать на территории одного домовладения равно:

	№
	Наименование
	Предельное количество (ед.)

	1
	Коровы
	3

	2
	Лошади
	3

	3
	Ослы
	3

	4
	Свиньи
	10

	5
	Кролики
	50

	6
	Козы, овцы
	10

	7
	Куры
	50

	8
	Гуси
	20

	9
	Утки
	25

	10

11
	Индюки

Собаки
	15

5


д) Минимальное расстояние от конструкции стены или угла строения, в котором размещаются свиньи, до жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке должно быть не менее величины, указанной в таблице 12:

Таблица 12

	Минимальное расстояние, не менее, метров
	Поголовье взрослых (половозрелых) свиней, содержащихся в свиноводческом помещении, не более, голов

	10
	5

	20
	8

	30
	10


д). Содержание диких животных (волков, лосей, лисиц и др. на территории приусадебных участков домовладений на территории населенных пунктов разрешено при разрешении ветеринарных служб.

е). Разведение и содержание домашних и диких животных и птиц в количестве большем, чем указанных в подпункте г) настоящей статьи, разрешается на территории зон сельскохозяйственного назначения для сельскохозяйственного производства с установлением санитарно-защитных зон от территории жилых зон в зависимости от количества животных и птиц.

Для территорий с блокированными жилыми домами (до трёх этажей включительно):

1. Минимальная площадь приквартирных участков – 250 кв. м.;

2. Коэффициент использования территории 1-3 этажного блокированного жилого дома – не более 0,8;

3. Этажность – не более 3 этажей;

4. Максимальная высот ограждения между соседними приквартирными участками – не более 1,0 м.

Ограждение земельных участков, примыкающих к жилому дому, должно быть единообразным с обеих сторон улиц на протяжении не менее одного квартала.

Ограждение между соседними приквартирными участками должно быть прозрачным.

Для территорий с малоэтажными многоквартирными жилыми домами до четырёх этажей (включая мансардный):

5. Все земельные участки многоквартирных домов должны иметь места для отдыха в виде оборудованных придомовых открытых озелененных пространств площадью не менее 5,5 кв. м на одного проживающего на соответствующем участке.

6. При формировании земельных участков многоквартирных домов части требуемых настоящими Правилами придомовых открытых озелененных пространств (до 30% их площади) этих участков могут быть выделены для объединения в самостоятельные земельные участки внутриквартальных скверов (садов) с последующим оформлением в общую долевую собственность владельцев указанных земельных участков.

7. При застройке участков, примыкающих к городским лесам, лесопаркам и паркам, в пределах доступности не более 300 м площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

8. Озелененная территория может быть оборудована:

- площадками для отдыха взрослых и детей, спортивными площадками,  площадками для выгула собак, другими подобными объектами.

9. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов вредности должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III классов - не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более, - не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

10. Размеры приусадебных (придомовых) и приквартирных участков принимаются в соответствии со СНиП 2.07.01-89*.

11. Размеры земельных участков учреждений и предприятий обслуживания принимаются в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, "Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков"

12. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для территориальных зон, не приведенные в настоящих Правилах, определяются в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, иными нормативными правовыми актами.

13. Объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и нормальной эксплуатации объектов недвижимости, - инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспечение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты и предприятия связи, общественные туалеты, объекты санитарной очистки территории, гаражи для граждан, являющихся инвалидами 1, 2, 3 групп, инвалидами детства, войны или труда, участниками войны, а также многодетных семей при наличии транспортного средства, зарегистрированного на имя гражданина, имеющего льготы, могут размещаться в составе всех территориальных зон при соблюдении нормативных разрывов с прочими объектами капитального строительства.

14. Киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения являются основными разрешенными видами использования во всех территориальных зонах при условии, что размещение данного нестационарного объекта предусмотрено действующей (утвержденной) схемой размещения нестационарных торговых объектов и объектов оказания услуг на территории поселения, и при условии соответствия строительным, санитарным нормам. При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

15. На территории участка жилой застройки допускается размещение в нижних этажах жилого дома встроенно-пристроенных нежилых объектов при условии, если предусматриваются:

· обособленные от жилой территории входы для посетителей;

· обособленные подъезды и площадки для парковки автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

· самостоятельные шахты для вентиляции;

· отделение нежилых помещений от жилых противопожарными, звукоизолирующими перекрытиями и перегородками;

· индивидуальные системы инженерного обеспечения встроенных помещений (при технической необходимости).

16. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и согласно противопожарным требованиям в соответствии со СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*), региональными нормативами градостроительного проектирования, иными действующими нормативными актами.

17. Участок, отводимый для размещения жилых зданий, должен:

· - находиться за пределами территории промышленно-коммунальных, санитарно-защитных зон предприятий, сооружений и иных объектов, первого пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения;

· - соответствовать требованиям, предъявляемым к содержанию потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, биологических и микробиологических организмов в почве, качеству атмосферного воздуха, уровню ионизирующего излучения, физических факторов (шум, инфразвук, вибрация, электромагнитные поля) в соответствии с санитарным законодательством Российской Федерации;

· - предусматривать возможность организации придомовой территории с четким функциональным зонированием и размещением площадок отдыха, игровых, спортивных, хозяйственных площадок, гостевых стоянок автотранспорта, зеленых насаждений.

18. Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать в соответствии с гигиеническими требованиями к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий.

19. Места для размещения стоянок или гаражей для автомобилей должны соответствовать гигиеническим требованиям к санитарно-защитным зонам и санитарной классификации предприятий, сооружений и иных объектов.

20. Площадки перед подъездами домов, проездные и пешеходные дорожки должны иметь твердые покрытия. При устройстве твердых покрытий должна быть предусмотрена возможность свободного стока талых и ливневых вод.

21. Внутриквартальные земли районов многоквартирной застройки не могут быть использованы в интересах отдельных граждан за исключением объектов общественного обслуживания, ограждение которых предусматривается нормами (школы, детские сады, спортивные и детские площадки, хозяйственные дворы объектов торговли и обслуживания).

22. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки:

· Располагаются в пределах участка жилого дома.

· При устройстве гаражей (в том числе пристроенных) в цокольном, подвальном этажах и в первом этаже допускается их проектирование без соблюдения нормативов на проектирование предприятий по обслуживанию автомобилей.

· Предельное количество этажей отдельно стоящего гаража – 1.

23. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

24. Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

25. При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

26. Отступ от красной линии в районах существующей застройки – в соответствии со сложившейся линией застройки, в районах новой застройки – от 5 м.

27. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

28. В цокольном и первом этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

29. Требования к оформлению фасадов, ограждений, обращенных на улицу, должны соответствовать, характеру формирующейся среды, типу застройки и условиям размещения в поселении, что определяются утвержденной градостроительной документацией.

30. Внутриквартальные земли районов многоквартирной застройки не могут быть использованы в интересах отдельных граждан за исключением объектов общественного обслуживания, ограждение которых предусматривается нормами (школы, детские сады, спортивные и детские площадки, хозяйственные дворы объектов торговли и обслуживания).

31. Отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи, открытые стоянки:

· располагаются в пределах участка жилого дома.

32. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

33. Иные показатели согласно действующему законодательству.

Нормы расчета стоянок

1. Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей на приобъектных стоянках у общественных зданий, учреждений, предприятий, у вокзалов, на рекреационных территориях необходимо определять в соответствии с региональными нормативами или количество стояночных мест (включая гаражи) определяется по согласованию с Администрацией (исполнительно-распорядительным органом).

2. На земельных участках многоквартирных домов из общего количества стояночных мест не менее 0,7% должно отводиться для стоянок автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам. 

3. Требуемое количество машино-мест в местах организованного хранения автотранспортных средств следует определять из расчета на 1000 жителей:

На земельных участках общественных зданий и сооружений, учреждений и предприятий обслуживания необходимо предусматривать места для личных машин инвалидов и площадки для специализированного автотранспорта. Места для стоянки личных автотранспортных средств инвалидов должны быть выделены разметкой и обозначены специальными символами. 

4. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.

5. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

6. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета- одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 2000 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 2000 квадратных метров общей площади объектов – для объектов торговли, объектов общественного питания, промышленных объектов, для предприятий по первичной переработке, расфасовке  сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование).

Для территорий застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами не выше пяти этажей (включая мансардный):
Рекомендуемые плотности жилой застройки микрорайонов в соответствии со сводом правил "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений" (далее - СНиП 2.07.01-89*).

Таблица 14

Для жилых зон устанавливается плотность:

	Наименование жилых зон
	Плотность, кв. м общей площади/га

	
	На свободных территориях
	В условиях реконструк.

	Зона застройки многоэтажными жилыми домами (5-9 этажей)
	5300-8300
	5800-9000

	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (2-4 этажа)
	3300-5100
	3600-5500


Таблица 15
Минимальные размеры земельных участков, предельные параметры застройки 

	№ п/п
	Показатель
	Единица 

измерения
	Значение

	1.
	Минимальная площадь участка
	м
	*

	2.
	Минимальный отступ от красной линии 
	м
	3

	3.
	Минимальная глубина заднего двора 
	м
	7,5

	4.
	Минимальная ширина бокового двора 
	м
	8

	5.
	Максимальная высота здания 4/5 этажа
	м
	20/32

	6.
	Коэффициент использования территории:

при уплотнении существующей застройки

в проектируемой застройке 
	
	не более 0,72

не более 1,15


* Минимальная площадь земельного участка рассчитываются по формуле: 

Smin = S x Y,

где S - общая площадь жилых помещений;

      Y - удельный показатель земельной доли, приходящейся на 1 кв. м общей площади жилых помещений. 

При расчете жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел., удельный показатель земельной доли принимается не менее 0,92. При другой расчетной жилищной обеспеченности удельный показатель рассчитывается по формуле:

Yз.д. x 18

Y =     --------------,

          
       Н

   где Y з.д. - показатель земельной доли при жилищной обеспеченности 18 кв. м/чел.;

Н – планируемая жилищная обеспеченность.

2. При определении этажности здания в число надземных этажей включаются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный этаж, цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра.

Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство с высотой менее 1,8 метров в число надземных этажей не включается.

При различном числе этажей в разных частях здания, а также при размещении здания на участке с уклоном, когда за счет уклона увеличивается число этажей, этажность определяется отдельно для каждой части здания.

3. В цокольном, первом и втором этажах жилых домов допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

4. Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. По красной линии допускается размещать жилые здания с встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и жилые здания с квартирами в первых этажах.

5. Противопожарные расстояния между зданиями согласно действующему законодательству.

6. Иные показатели согласно действующему законодательству.
5.  Статью 75. Территориальные зоны, раздела 12. Карта градостроительного зонирования территории сельского поселения село Ворсино дополнить текстом:
Карты градостроительного зонирования МО СП «Село Ворсино».

1) Карта градостроительного зонирования территории МО СП «Село Ворсино» 

в масштабе 1:25000 – карта.

- граница муниципального образования;

- границы населенных пунктов;

  - границы территориальных зон, обозначенные цветовой заливкой и буквенно-числовым кодом. Границы подзон обозначаются на данной карте интенсивностью цвета заливки;

2) Карта границ зон с особыми условиями использования территории МО СП «Село Ворсино» в масштабе 1:25000.

- граница муниципального образования;

- границы населенных пунктов;

- границы зон с особыми условиями использования территорий;

3)Карты на каждый условно принятый планировочный элемент (населенный пункт, микрорайон, условный элемент) в масштабе 1:10000 – 1:5000 с обозначением зон и подзон цветовой заливкой и буквенно-числовым кодом.

1 - Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Аристово, дер. Шилово, в масштабе 1:10000;

2- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий с. Ворсино, ж-д.ст. Ворсино, дер. Климкино, дер. Курьяново, в масштабе 1:10000;

3- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Иклинское в масштабе 1:10000;

4- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Павлово, дер. Добрино в масштабе 1:10000;

5- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Рогачево, дер. Ивакино, дер. Коряково в масштабе 1:10000;

6- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Денисово, дер. Старомихайловское, дер. Никитинское, в масштабе 1:10000;

7- Фрагмент карт градостроительного дер. Пекино, в масштабе 1:5000;

8- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Киселево, в масштабе 1:10000;

9- Фрагмент карт градостроительного зонирования и зон с особыми условиями использованиями территорий дер. Кочетовка в масштабе 1:5000;
